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Processo Administrativo n° 021/2026 INEXIGIBILIDADE n° 009/2026

CONTRATO DE LOCACAO N’ 012/2026

TERMO CONTRATUAL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A
LOCATARIA: A PREFEITURA
MUNICIPAL DE COIMBRA E O
LOCADOR: JURANDIR FAUSTINO
DE ANDRADE.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE COIMBRA-MG, inscrita no CNPJ sob o n°
18.132.464/0001-17, situada na Rua Alvaro de Barros, n° 401, Centro, Coimbra-MG, representada neste
ato pela Diretora do Departamento Municipal de Assisténcia Social, a Sr*. ANA PAULA LANA DE
ARAUJO TEIXEIRA, servidora publica, brasileira, casada, inscrita no CPF sob o n° 074.183.646-79,
portadora da Carteira de Identidade 1n° MG-12.007.565, residente e domiciliada na Avenida José Maria
dos Santos, n° 34, em Coimbra/MG, CEP: 36.550-000 , doravante denominada LOCATARIA, ¢ a Pessoa
Fisica, o Sr. JURANDIR FAUSTINO DE ANDRADE, brasileiro, inscrito no CPF sob o n° 898.810.106-
59, portador da Cédula de Identidade n°® MG-4.537.862-SSP/MG, residente € domiciiiado na Avenida
Ernesto Lopes, n° 4, apto 101, em Coimbra-MG, CEP: 36.550-000, doravante denominado LOCADOR,
ajustam o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal
n° 14.133/2021, especialmente do artigo 74, inciso V, regerd pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

1.1- Este contrato tem por objeto a locagdo de um imével localizado & Rua Sdo Sebastido, n° 88, Centro,
Coimbra MG, para atender as demandas de atendimento ao Espago Viva Mais — Centro de Convivéncia dos
Idosos.

CLASULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA:

2.1- A presente locagdo ¢ para atender o Espago Viva Mais — Centro de Convivéncia dos Idosos, conforme
descrito no termo de referéncia e parecer social com base no art.74, inciso V, da Lei Federal 14.133/2021.
PARAGRAFO UNICO - Fica convencionado entre as partes que, por razoes de interesse publico, podera
a LOCATARIA alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagdo, a qualquer tempo, sem
que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever depagar qualquer indenizagdo a LOCADORA.

CLASULA TERCEIRA - DO PRAZO:

3.1- O prazo da presente locagdo sera de 12 (doze) meses, com prazo de vigéncia pelo periodo de
20/02/2026 a 20/02/2027.

PARAGRAFO PRIMEIRO- O contrato pederd ser sucessivamente prorrogado por igual periodo nos
termos dos artigos 105, 106 e 107 do inciso V da Lei Federal 14.133/2021.
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PARAGRAFO SEGUNDO- Caso seja necessario ocorrer a prorrogagdo contratual, necessita-se de
apresentagdo de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebragdo do termo
aditivo, em nome da Locataria.

PARAGRAFO TERCEIRO- E vedada a prorrogagdo automatica do presente contrato ¢, na hipétese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizagio do imével da LOCATARIA apés findo o prazo
ajustado entre as partes ndo ocorrera a transformacdo do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR/REAJUSTE:
4.1- Foi realizada a pesquisa de mercado no qual o imdvel do Sr. Jurandir Faustino de Andrade, estd

compativel com o pre¢o de mercado, as partes fixam o aluguel inicial mensal de R$ 1.500,00 (um mil e
quinhentos reais), sendo necessario a locacdo pelo periodo de 12(doze) meses, totalizando assim o valor de
R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

4.2- Os valores registrados serdo fixos e irreajustaveis pelo periodo de 12 (doze) meses, salvo nos casos
previstos no artigo 124, Inciso 11, alinca d, da Lei 14.133/2021.

4.3- Transcorrido o prazo de 12 (doze) meses, caso a administragdo opte pela prorrogagdo da vigéncia do
contrato de locagdo, o valor registrado podera ser reajustado, com base no indice IGP-M (Indice Geral de
Pre¢os — Mercado) acumulado dos ultimos 12 meses, conforme determina no art. 92, §3°, da Lei Federal n°
14.133/2021.

4.4- O contrato de locagdo ndo serd objeto de reajuste, repactuagdo, revisdo, ou supressio ou acréscimo
quantitativo ou qualitativo, sem prejuizo da incidéncia desses institutos aos contratos dela decorrente, nos

termos da Lei n° 14.133, salvo no caso de prorrogacao.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO:
5.1- A LOCATARIA pagara a LOCADORA o aluguel do més de referéncia, em até 30(trinta) dias do
més subsequente ao vencido.

CLAUSULA SEXTA - DA FONTE DOS RECURSOS:

6.1- A despesa decorrente da presente contratagdo correrd a conta da dotagio orgamentaria especifica do
Orgamento Municipal vigente. Que é a seguinte:
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DOTACAO FONTE DESCRICAO VALOR
MANUTENCAO DO FUNDO E
3.3.90.36.00.2.10.04.08.241.0089.2.0075 1.500.000 ASSISTENCIA AO IDOSO RS 18.000,00

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

7.1- Entregar a LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e

na data fixada neste instrumento.

7.2- Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imévellocado.

7.3- Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo.

7.4- Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias a estas pagas, vedada aquitagéo
genérica.

7.5- Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA:

8.1- Pagar pontualmente o aluguel.

8.2-Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel.

8.3- Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica.

8.4- Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior.

8.5- Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano oudefeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais perturbagoes de terceiros.

8.6- Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes provocados
por si ou seus agentes.

8.7- Entregar imediatamente a LOCADORA os encargos condominiais de sua responsabilidade, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela,
LOCATARIA.

8.8- Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, agua e esgoto € ao servico de telefonia
ou outros meios de comunicagao.

8.9- Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante combinag@o prévia,
de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros,na hipétese de alienagdo do mesmo
em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisigao.

8.10-Permitir a realizacio de reparos urgentes pela LOCADORA, com direito a abatimento dovalor do

aluguel na hipbtese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja
ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA - DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA:

9.1- Com base nos artigos 95 e 104, da Lei Federal 14.133/2021, sdo atribuidas a LOCATA
seguintes prerrogativas:
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I- Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagao ao atendimento da finalidade de interesse
publico a que se destina, sendo sempre assegurada a LOCADORA amanutengéo do equilibrio econdmico-
financeiro do ajuste.

1I- Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio,
ap0s autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelosmotivos a seguir:

a) Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obriga¢des da LOCADORA;

b) Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela
maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgdo que intermedeia o presente ajuste;

¢) Ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugdo do
contrato.

PARAGRAFO UNICO - Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta
clausula, sem que haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos prejuizoscomprovadamente
sofridos e tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO:

10.1- Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte da LOCATARIA enumeradas na cldusula
anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

10.1.1- Por mutuo acordo entre as partes.
10.1.2- Em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual porquaisquer das partes.

10.1.3- Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demaisencargos pela LOCATARIA.

_10-}.?1-_ Em virtude de desapropriagdo do imével, desocupagdo determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS:

11.1- A LOCATARIA fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra e
benfeitoria necesséria ou util para a execugdo da finalidade publica a ser atendida pela presente locagéo,
sendo desnecessario prévio e expresso consentimento da LOCADORA.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Finda a locagio, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pela
LOCATARIA podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imovel
locado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-- DA CONTINUIDADE DA LOCACAO:

12.1- Na hipétese de a LOCATARIA n#o possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja
acertado, conforme artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, que para o caso de sua alienag@o ou cessdo a terceiros
permanecera vigente o presente contrato de locagao.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DOS ADITAMENTOS:

13.1- Toda e qualquer modificacdo dos termos do presente ajuste sera formalizada por meio de termo
aditivo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO:

14.1- Fica estabelecido o Foro da Comarca de Vigosa-MG, para dirimir quaisquer dividas oriundas direta
ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor,
juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Coimbra-MG, 20 de fevereiro de 2026. devidamente examinado

Este contrato encontra-se

(<

w APROVADO por esta Assessoria.

PREFEITURA MBNICIPAL DE COIMBH A Dra. M ne Isabela Pereira
ANA PAULA LANA DE ARAUJO TEIXEIRA Sugahara
DIRETORA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Assessora Juridica
LOCATARIA OAB/MG 191.777

ot 2 bt i foadieie
<~ JURANDIR FAUSTINO DE ANDRADE
PROPRIETARIO DO IMOVEL
LOCADOR

TESTEMUNHAS:
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