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ANEXO I-A — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
INTRODUGCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos para a
contratacao de solucao que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solug¢do para supri-la, em
observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo Publica.

Referéncia: Inciso Xl, do art. 22 e art. 11 da IN SGD/ME n2 94/2022.
1. INFORMACGES PRELIMINARES - PREVISAO NO PCA (PLANO DE CONTRATACOES ANUAL)

Fundamentacgdo: Il - demonstragdo da previsdo da contratacdo no plano de contratagées anual, sempre que elaborado,
de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administragdo; (Inciso Il do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/2021)

N2 do Processo Administrativo: /2026

Selecionar a categoria que se enquadra o ETP: Bem de consumo comum.

A contratacdo estd prevista no Plano de Contratacdes Anual (PCA) 2026.
2. AREA(S) REQUISITANTE(S)

Fundamentacgdo: Identificagdo da drea requisitante a fim de sanar quaisquer duvidas referentes ao preenchimento dos
preceitos legais;

Identificacdo da area requisitante — responsavel pela pasta: Secretaria Municipal de Saude / Raissa Araujo Morais
3. DESCRICAO DA NECESSIDADE E PROBLEMA A SER RESOLVIDO

Fundamentacdo: Descrigdo da necessidade da contratagdo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva
do interesse publico. (Inciso I do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

A presente contratacdo justifica-se pela necessidade de locacdo de imével destinado ao funcionamento da Clinica de
Fisioterapia da Secretaria Municipal de Saude de Coimbra/MG, com o objetivo de assegurar a continuidade dos
atendimentos fisioterapéuticos a populagdo, atendendo a demanda habitual de pacientes que necessitam de
acompanhamento fisioterapéutico, garantindo espaco fisico adequado, acessivel e em conformidade com as normas
sanitdrias e estruturais, contribuindo para a reabilitagdo, a melhoria da qualidade de vida e a promogdo da salude dos
municipes.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Fundamentacdo: Descricdo dos requisitos necessdrios e suficientes a escolha da solugdo. (inciso Ill do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/2021).

A contratacdo devera contemplar imdvel adequado ao funcionamento da Clinica de Fisioterapia da Secretaria Municipal
de Saude de Coimbra/MG, atendendo aos requisitos minimos de acessibilidade, espaco fisico compativel, normas
sanitarias e estruturais vigentes, seguranca e conforto para pacientes e profissionais; garantia de condic6es adequadas
para a execucdo regular dos atendimentos fisioterapéuticos; cumprimento dos prazos e exigéncias estabelecidas; e
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disponibilizacdo de ajustes ou adaptacdes quando necessarios, de modo a assegurar a efetiva prestacao dos servicos e a
promocdo da saude dos municipes.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentacgdo: Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memorias de cdlculo e dos
documentos que lhe ddo suporte, considerando a interdependéncia com outras contrata¢ées, de modo a possibilitar
economia de escala (inciso IV do § 1°do art. 18 da Lei 14.133/21)

A estimativa dos requisitos de espaco e infraestrutura do imével foi realizada com base no histdrico de atendimentos
dos exercicios anteriores, considerando também a previsdao de atendimentos durante a vigéncia da futura locagao.
Ressalta-se que essas especificagdes guardam interdependéncia com os demais servicos de salde ja ofertados pelo
municipio, visando assegurar a continuidade da assisténcia, a qualidade do atendimento e a otimizacdao de recursos
publicos.

N° Item Descricao Und. Quant.

Locacdo de Imédvel para funcionamento da clinica de Fisioterapia da
0001 Secretaria Municipal de Saude de Coimbra Més 12

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Fundamentagdo: Levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e
econdémica da escolha do tipo de solugdo a contratar. (inciso Vdo § 1°do art. 18 da Lei 14.133/2021).

O levantamento de mercado evidenciou a existéncia de diversos imdveis adequados para locagdo, com infraestrutura,
acessibilidade e espago compativeis para o funcionamento de clinicas de fisioterapia, atendendo as normas sanitarias e
estruturais vigentes, garantindo competitividade na contratacao.

Sob o aspecto técnico, a locagdo do imdvel mostra-se adequada devido a natureza continua e variavel da demanda por
atendimentos fisioterapéuticos, permitindo flexibilidade na utilizagdo do espago e adaptagdo minima as necessidades do
servico. Do ponto de vista econdmico, a solucdo possibilita reducdo de custos administrativos, evita contratacGes
emergenciais e favorece a economicidade, ao permitir a utilizagdo do imdével conforme a necessidade e disponibilidade
orcamentdria.

Dessa forma, conclui-se que a locacdo do imével para a Clinica de Fisioterapia representa a solugdo técnica e
economicamente mais vantajosa para atendimento das necessidades do Municipio.

7. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

Fundamentacgdo: Descrigdo da solu¢éo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas & manutengdo e a
assisténcia técnica, quando for o caso. (inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

A solucdo consiste na locacdo de imdvel para o funcionamento da Clinica de Fisioterapia da Secretaria Municipal de
Saude de Coimbra/MG, visando atender a demanda continua e varidvel dos atendimentos fisioterapéuticos do municipio,
em conformidade com as normas sanitarias, estruturais e de acessibilidade vigentes.

A contratacdo permitird a utilizagdo do imovel de forma flexivel, conforme a necessidade da Secretaria Municipal de
Saude, garantindo a continuidade do atendimento e evitando solu¢gdes emergenciais. O imdvel deverd oferecer condi¢bes
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eficiéncia dos servigos prestados.

Sob o aspecto econémico, a locagdo possibilita maior flexibilidade, economicidade e planejamento orcamentario,
configurando solucdo técnica e administrativamente adequada para atendimento das demandas da Administracdo
Municipal.

Fundamentacgdo: Estimativa do valor da contrata¢do, acompanhada dos pregos unitdrios referenciais, das memdrias de
cdlculo e dos documentos que lhe dédo suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a administra¢éo optar por

8. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAGCAO

preservar o seu sigilo até a concluséo da licitagéo (inciso Vi do § 1° do art.18 da Lei 14.133/21)

A pesquisa de mercado foi realizada com base no art. 23, §12, inciso |, da Lei Federal n2 14.133/2021, por meio de cotac¢do

direta. O valor total estimado da contratacdo é de RS 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais).

Abaixo segue, planilha com composicdo de preco unitario e total, com descritivo:

@ ) Rua Alvaro de Barros, 401 - Centro - CEP: 36.550-000 - COIMBRA — MG.
CNPJ: 18.132.464/0001-17 - Tele fax: (32) 3555-1152 / 3555-1214

ITEM DESCRIQAO UNID | QUANTIDADE | VALOR UNIT. VALOR
TOTAL
Locagédo de Imovel para
funcionamento da clinica de 12 R$ 800,00 R$ 9.600,00
01 . . . . Mensal
Fisioterapia da Secretaria Municipal
de Saude de Coimbra
DESCRIGCAO DO ESPACO QUANTIDADE DE COMODOS
QUARTO 3
SALA 1
COZINHA 1
BANHEIRO 1
VARANDA 1
VALOR MENSAL DO ALUGUEL: | RS 800,00(oitocentos reais).

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO/OU NAO

Fundamentacdo: Justificativas para o parcelamento ou ndo da solugéo. (inciso Vill do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/2021)

O principio do parcelamento sera aplicado a contratacdo em questdo, por se tratar de objeto convencional, divisivel e
padronizavel, com vistas a garantir maior economia de escala, nos termos do art. 40, V, alinea “b”, da Lei Federal n2
14.133/2021. O objeto sera parcelado conforme a necessidade da Secretaria Municipal de Saude e a demanda dos
pacientes, mediante utilizagao do Sistema de Registro de Precos, com emissao de empenhos de acordo com a demanda.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
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Fundamentacdo: X- Providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebragdo do contrato, inclusive
quanto a capacitagdo de servidores ou de empregados para fiscalizagdo e gestéo contratual ou adequagdo do ambiente
da organizagéio; (inciso X do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

Ndo havera exigéncias prévias a assinatura do contrato.
11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentagdo: IX - demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis; (inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/2021)

A locacdo do imdvel para instalagao da clinica de fisioterapia visa garantir a continuidade e a eficiéncia na prestacado dos
servicos de reabilitacdo fisica, reduzindo o tempo de espera dos pacientes e promovendo a melhoria da salde e da
qgualidade de vida da populacdo. O imdvel permitira que os atendimentos ocorram em conformidade com protocolos
sanitarios e padrdes técnicos exigidos para a pratica da fisioterapia.

Do ponto de vista econdmico, a contratacdo planejada busca pregcos competitivos, evitando locacbes emergenciais e
possibilitando maior previsibilidade orcamentdria, racionalizacdo de recursos e reducao de custos administrativos.
Administrativamente, a locacdo fortalece o planejamento das aquisi¢cdes, mitiga riscos e amplia a eficiéncia dos
processos internos da Administracdo Municipal. Como resultado, garante beneficios concretos a sociedade, ao assegurar
servicos de fisioterapia regulares, de qualidade e acessiveis a populagdo.
12. CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Fundamentagéo: Contratagdes correlatas e/ou interdependentes. (inciso Xl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)
N3o ha contratagOes correlatas/interdependentes para a contratacdo
13. IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentagdo: Descrigdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de
baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e
refugos, quando aplicdvel. (inciso Xll do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

A contratagdo de imdvel para funcionamento da Clinica de Fisioterapia justifica-se pela necessidade de garantir espago
fisico adequado, acessivel e em conformidade com as normas sanitarias vigentes, assegurando a continuidade e a
qualidade dos atendimentos prestados a populagdo.

A solugdo por meio de locagdo mostra-se mais vantajosa sob os aspectos técnico e econdmico, considerando a
celeridade na disponibilizagdo do imdvel, a auséncia de elevado investimento inicial e a maior previsibilidade orcamentdria,
observando-se as disposicdes da Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de LicitagcSes e Contratos Administrativos), especialmente
guanto a formalizacdo e motivacdo da contratacao.

No ambito ambiental e administrativo, deverdo ser observados os principios da eficiéncia, economicidade e
desenvolvimento nacional sustentavel previstos na Lei n? 14.133/2021, com adogdo de boas préticas voltadas ao uso
racional de recursos e a adequada destinacdo de residuos, quando houver, em conformidade com a legislagcdo vigente.

14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: Posicionamento conclusivo sobre a adequagdo da contratagdo para o atendimento da necessidade a
que se destina. (inciso Xlll do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da contratagdo.
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a) Defini¢do do objeto

Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento da Clinica de Fisioterapia, visando atender a demanda dos servicos
prestados pela Secretaria Municipal de Saude. O imével deve proporcionar espaco fisico adequado, acessivel e em
conformidade com as normas sanitarias e técnicas vigentes, assegurando a continuidade e a qualidade do atendimento
a0s pacientes.

b) Justificativa da escolha da solugao
A locagdo de imoével para a Clinica de Fisioterapia mostra-se a alternativa mais adequada sob os aspectos técnico,
econdmico e operacional, conforme detalhado a seguir:

Aspectos técnicos:

A solucdo possibilita a utilizacdo de espaco ja adaptado ou de facil adaptacao para atendimento fisioterapéutico,
garantindo acessibilidade, conforto e seguranca aos pacientes. Permite ainda a instalacdo de equipamentos
especializados e infraestrutura adequada as normas sanitdrias e técnicas vigentes, promovendo a continuidade dos
atendimentos com qualidade.

Aspectos financeiros:

Sob o enfoque econdmico, a locagdo apresenta menor investimento inicial em comparacdo a construcdo ou aquisicao de
imovel préprio, possibilitando previsibilidade orgamentaria e maior flexibilidade na alocagdo de recursos. Reduz custos
com obras, manutencado estrutural e adequacdes, além de permitir planejamento eficiente das despesas durante a
vigéncia do contrato.

Aspectos operacionais:

No dmbito operacional, a locagdo garante celeridade na disponibilizacdo do espaco, permitindo inicio imediato das
atividades da clinica. Contribui para maior eficiéncia na gestao administrativa, redu¢ao da complexidade operacional e
manutencdo da continuidade dos servicos de fisioterapia, assegurando que a equipe de salde concentre esforgos nas
atividades assistenciais.

Coimbra/MG, 06 de margo de 2026.

RAISSA ARAUJO MORAIS
DIRETORA MUNICIPAL DE SAUDE
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