REFEITURA MUNICIPAL DE
COIMBRA

Rua Alvaro de Barros, 401 - Centro - CEP: 36.550-000 - COIMBRA - MG
C.G.C.: 18.132.464/0001-17 - Telefax.: (32) 3555-1152 / 3555-1214

INEXIGIBILIDADE n° 011/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO n° 034/2026

DO OBJETO:

Solicitacdo de abertura de procedimento administrativo para a locacdo de imovel destinado ao
funcionamento da Clinica de Fisioterapia, com a finalidade de atender os pacientes do Municipio.

DA JUSTIFICATIVA:

A presente contratacdo para locacdo de imdvel, justifica-se de garantir o funcionamento da
Clinica de Fisioterapia da Secretaria Municipal de Saide de Coimbra/MG. O imovel sera destinado
ao atendimento dos pacientes do municipio que possuam indicacdo fisioterapéutica, suprindo,

assim, as necessidades do Servico Municipal de Saude, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021 (inexigibilidade de licitacao).

DAS ESPECIFICACOES:

Contratacéo de locacdo de imével para atendimento unidade do programa Estratégia Saude da Familia (ESF)
no bairro Pracas de Esportes que contém: 03 quartos, 01 sala, 01 cozinha, 01 banheiro e 01 varanda.

Obs: O imovel esta localizado na Praca Alvaro de Barros, loja 1, Térreo, Bairro Centro, neste
Municipio.

DA ESTIMATIVA DE CUSTOS:

O valor do aluguel é de R$ 800,00 (oitocentos reais) mensais, a locacdo sera pelo periodo de 12
(doze) meses, totalizando assim o valor de R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais).

De acordo com avaliacdo encaminhada para Prefeitura Municipal de Coimbra, pretende-se a
Contratacdo com o fornecedor: Luiz Henrigue Frederico de Araujo, brasileiro, inscrito no CPF sob
0 Nn° 454.175.806-78, sendo ele proprietario do imovel a ser locado.

DAS OBRIGACOES DA LOCADOR:

e O imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
e Manter o valor da locagdo até o fim do contrato;

e Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

o Fazer reparos caso precise desde que, ndo seja comprovado o mal uso do imovel.
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DAS OBRIGACOES DA LACATARIA:

e Prestar as informacdes e 0s esclarecimentos atinentes ao servico, que venham a ser solicitados pelo
LOCADOR.

o Efetuar o pagamento ao LOCADOR, nas condicdes estabelecidas neste termo.

e O imovel deverd estar dentro das normas técnicas aplicaveis, ficando, desde ja, estabelecido que o
recebimento do setor administrativo responsavel e por servidores habilitados indicados para tal fim
conforme estabelece a Lei n® 14.133/2021 e caso ndo satisfacam as especificagdes exigidas ou
apresentem quaisquer incorre¢des, nao serdo aceitos.

DAS SANQ@ES ADMINISTRATIVAS:
De acordo com os termos da Lei Federal 14.133/2021 e suas alteracBes posteriores.

Observacdo: O objeto da presente INEXIGIBILIDADE devera estar rigorosamente dentro das normas
vigentes e das especificacbes estabelecidas pelo Municipio, sendo que a inobservancia desta condi¢do
implicara a sua recusa, bem como sua devida adequac&o e/ou substitui¢do, sem que caiba ao LOCADOR
qualquer tipo de reclamacdo ou indenizacao.

DO ACOMPANHAMENTO DA EXECUCAO:

A servidora responsavel pelo acompanhamento da execucdo do Contrato serd sera exercido pela
gestora do contrato a Sra. Raissa Araujo Morais, tendo em vista que a responsavel pela fiscalizacdo do
contrato, conforme consta ho Documento de Formalizacdo de Demanda-DFD, ndo se encontra nos
quadros de servidores do municipio. A gestora do contrato qual compete acompanhar, fiscalizar, conferir
e avaliar a execuc¢do do contrato, bem como dirimir e desembaracar quaisquer dividas e pendéncias que
surgirem, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas, falhas, problemas ou defeitos
observados. Sendo que de tudo daré ciéncia ao locador, determinando o que for necessario conforme
determina o art. Art. 6°, Inciso XXIII, “a” e “1” da Lei n. 14.133/2021, e suas alteragdes.

DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

A despesa decorrente da contratacdo pretendida com este processo sera a especificada abaixo:

DOTACAO FONTE DESCRICAO

PROMOGCAO DO ATENDIMENTO
3.3.90.36.00.2.06.02.10.302.0006.2.0045 1.500.000 ESPECIALIZADO

DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO:
O LOCADOR devera apresentar os seguintes documentos dentro do prazo de validade:

e Documento pessoal;
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e Comprovante de Inscricdo e de Situacao Cadastral (CPF) (esta comprovacao é feita pela emissao

do Comprovante de Inscricdo e de Situacdo Cadastral de Pessoa Fisica pela Internet;

e Provade Regularidade para com a Fazenda Federal (Certidao Negativa Conjunta de Divida Ativa
da Unido e Débitos Previdenciarios);

Prova de regularidade com a Fazenda Estadual,

Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, sendo do domicilio ou sede do licitante;

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

Matricula do imovel atualizada.

DAS PENALIDADES:

O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, sem justificativa
aceita pela LOCATARIA, resguardados o0s preceitos legais pertinentes e garantia a defesa prévia, podera
resultar na aplicacdo das seguintes sancdes:

a) A recusa do prestador em prestar o servi¢o adjudicado acarretard a multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor totaldaproposta.

b) O atraso que exceder ao prazo fixado para a prestacdo dos servicos, acarretara a multa de 0,5% (zero
virgula cincoporcento), por dia de atraso, limitado ao maximo de 10% (dez por cento), sobre o valor total
que Ihe foi adjudicado.

¢) Nos termos do Lei 14.133/2021, o Licitante, sem prejuizo das demais cominacgdes legais e
contratuais, podera ficarpelo prazo de até 02 (dois) anos impedido de licitar e contratar com a Unidao,
Estados, Distrito Federal ou Municipios.

d) Na aplicagdo das penalidades previstas, 0 municipio considerara, motivadamente, a gravidade da
falta, seus efeitos, bem como os antecedentes do licitante ou contratado, podendo deixar de aplica-las,
se admitidas as suas justificativas, nos termos do que dispde a Lei n. 14.133/2021.

Paragrafo Unico: Nenhum pagamento serd efetuado enquanto pendente de liquidagdo qualquer
obrigacdo financeira

que for imposta ao fornecedor em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.

81° A multa dobrard em cada caso de reincidéncia, ndo podendo ultrapassar a 30% (trinta por cento) do
valor atualizado do Contrato, sem prejuizo da cobranca de perdas e danos de qualquer valor que venham
a ser causados ao erario publico, e/ou rescisao.

82° A licitante vencedora que, chamada a retirar a Nota de Empenho e/ou assinar o Contrato, ndo
comparecer no prazo de 05 (cinco) dias uteis, ficara sujeita a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor
total estimado para o fornecimento do objeto da licitacdo, podendo o Municipio convocar as licitantes
remanescentes, respeitada a ordem de classificacao, ficando a licitante sujeita as penalidades previstas
nesta Clausula.

PRAZO PARA CONTRATO E EMPENHO:

A Administracdo, no prazo de cinco (05) dias depois de efetivada e homologada a Inexigibilidade de

Licitagdo, convocard a Empresa para a assinatura do Contrato e posterior execugdo dos servi¢cos mediante
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Empenho, sem prejuizos das sanc¢des previstas na Lei 14.133/2021.

O prazo de que trata o item anterior podera ser prorrogado uma vez, desde que seja feito de forma

motivada.

CONDICOES DE PAGAMENTO:

O valor mensal do aluguel sera pago pela LOCATARIA no primeiro dia Gtil apos o 30° (trigésimo)
dia corrido do més subsequente ao vencido, mediante o recebimento da Nota Fiscal ou Nota de
Cobranca emitida pelo LOCADOR.

As demais despesas de responsabilidade serdo do Sr.Luiz Henrique Frederico de Araujo, relativos
ao fornecimento de energia elétrica, serdo pagas diretamente as concessionarias, contra as respectivas
Guias de Recolhimento e Faturas.

O descumprimento de qualquer obrigacdo implicard na Rescisdo do empenho e contrato, com a
consequente suspensdo dos servicos pela Prefeitura Municipal e publicacdo na imprensa dos motivos

que levaram a essa suspensao.

DAS DISPOSICOES GERAIS DESTA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

e Nao serdo consideradas as propostas que deixarem de atender qualquer das disposi¢des da
presente inexigibilidade;

e Em nenhuma hipdtese sera concedido prazo para a apresentacdo da documentacdo e
propostas exigidas e ndo apresentadas no prazo;

e Ndo serdo admitidas, por qualquer motivo, modificacdes ou substituicbes das propostas
ou quaisquer outros documentos;

e A Administracdo se reserva o direito de recusar servigos nao condizentes com o disposto no
Termo de Referéncia;

e A presente INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO tem fundamento legal a Lei n°
14.133/2021 e alteracbes posteriores, de forma que qualquer questdo obscura ou omissa,
referente a esta Dispensa de Licitagdo, sera esclarecida e/ou sanada pelo disposto na referida
Lei;

e Sera fiscal do contrato e responsavel pelo acompanhamento do presente Processo: Raissa
Araujo Morais.

Coimbra-MG- 10 de marco de 2026.

RAISSA ARAUJO MORAIS
DIRETORA MUNICIPAL DE SAUDE
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INEXIGIBILIDADE n° 010/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO n° 031/2026

MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAO

TERMO CONTRATUAL QUE
ENTRE SI CELEBRAM COMO
LOCATARIA A PREFEITURA
MUNICIPAL DE COIMBRA E O
LOCADOR XXXX.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE COIMBRA-MG, inscrita no CNPJ sob o n°
18.132.464/0001-17, situada na Rua Alvaro de Barros, n® 401, Centro, Coimbra-MG, representada
neste ato pela Diretora Municipal de Salde, a Sta. RAISSA ARAUJO MORAIS, brasileira, solteira,
servidora publica portadora da Carteira de Identidade MG-16.588.155, inscrita, no CPF sob o n°
099.509.816-62, residente e domiciliada na Rua Dom Silvério, n°® 35, Bairro Nova Era, na cidade de
Vicosa-MG, CEP: 36.570-186, doravante denominada LOCATARIA, e QUALIFICACAO
COMPLETA, doravante denominado LOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente do
artigo 74, inciso V, regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:
1.1- Locacéo de Imovel para funcionamento da clinica de Fisioterapia da Secretaria Municipal de Satde

de Coimbra.
1.1.1- O imovel estd localizado na Praga Alvaro de Barros, loja 1, Térreo, Bairro Centro, neste
Municipio.

CLASULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA:

2.1- A presente locacdo é para atender as demandas do funcionamento da Clinica de Fisioterapia,
conforme descrito no termo de referéncia e parecer social com base no rt.74, inciso V, da Lei Federal
14.133/2021.

PARAGRAFO UNICO - Fica convencionado entre as partes que, por razoes de interesse publico,
poderd a LOCATARIA alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagdo, a qualquer
tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever depagar qualquer indenizacdo ao
LOCADOR.

CLASULA TERCEIRA - DO PRAZO:

3.1- O prazo da presente locagdo sera de 12 (doze) meses, sendo pelo periodo de xx/xx/2026 a
XXIXx/2027.

PARAGRAFO PRIMEIRO- O contrato podera ser sucessivamente prorrogado por igual periodo
nos termos dos artigos 105, 106 e 107 do inciso V da Lei Federal 14.133/2021.
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INEXIGIBILIDADE n° 010/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO n° 031/2026

PARAGRAFO SEGUNDO- Caso seja necessario ocorrer a prorrogacao contratual, necessita-se de
apresentacdo de justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade competente para celebragéo do
termo aditivo, em nome da Locatéria.

PARAGRAFO TERCEIRO- E vedada a prorrogacdo automatica do presente contrato e, na hipotese
de irregularmente verificar-se a continuidade de utilizacdo do imével da LOCATARIA ap6s findo o
prazo ajustado entre as partes ndo ocorrerd a transformacdo do contrato em pacto por prazo
indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL_:
4.1- Foi realizada a pesquisa de mercado no qual o imével do Sr. Luiz Henrique Frederico de Araujo,

que esta compativel com o preco de mercado, as partes fixam o aluguel inicial mensal de R$ 800,00
(oitocentos reais), sendo necessario a locagdo pelo periodo de 12(doze) meses, totalizando assim o valor
de R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais).

4.2- Os valores registrados serao fixos e irreajustaveis pelo periodo de 12 (doze) meses, salvo nos
casos previstos no artigo 124, Inciso I1, alinea d, da Lei 14.133/2021.

4.3- Transcorrido o prazo de 12 (doze) meses, caso a administracdo opte pela prorrogacao da
vigéncia do contrato de locagdo, o valor registrado podera ser reajustado, com base no indice IGP-
M (Indice Geral de Precos - Mercado) acumulado dos tltimos 12 meses, conforme determina no
art. 92, §32, da Lei Federal n® 14.133/2021.

4.4- O contrato de locacdo ndo sera objeto de reajuste, repactuacgdo, revisdo, ou supressao ou
acréscimo quantitativo ou qualitativo, sem prejuizo da incidéncia desses institutos aos contratos

dela decorrente, nos termos da Lei n? 14.133, salvo no caso de prorrogacao.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO:
5.1- A LOCATARIA pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia, em até 30(trinta) dias do
més subsequente ao vencido.

CLAUSULA SEXTA - DA FONTE DOS RECURSOS:

6.1- A despesa decorrente da presente contratacdo correrd a conta da dotacao or¢camentaria especifica
do Orcamento Municipal vigente. Que € a seguinte:

Pagina 6 de 10



REFEITURA MUNICIPAL DE
COIMBRA

Rua Alvaro de Barros, 401 - Centro - CEP: 36.550-000 - COIMBRA - MG
C.G.C.: 18.132.464/0001-17 - Telefax.: (32) 3555-1152 / 3555-1214

INEXIGIBILIDADE n° 010/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO n°031/2026

DOTACAO FONTE DESCRICAO

PROMOCAO DO ATENDIMENTO
3.3.90.36.00.2.06.02.10.302.0006.2.0045 1.500.000 ESPECIALIZADO

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

7.1- Entregar a LOCATARIA o0 imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na
data fixada neste instrumento.

7.2-Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado.

7.3-Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel.

7.4- Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao.

7.5- Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias a estas pagas, vedada
aquitacdo genérica.

7.6- Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediac6es, se existirem.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA:

8.1- Pagar pontualmente o aluguel.

8.2- Utilizar o imdvel para atendimento de finalidade publica.

8.3- Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracbes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior.

8.4- Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano oudefeito
cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais perturbacoes de terceiros.

8.5- Realizar aimediata reparacdo dos danos verificados no imovel ou nas suas instalagcbesprovocados
por si ou seus agentes.

8.6- Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s encargos condominiais de sua responsabilidade, bem
como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela,
LOCATARIA.

8.7- Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, &gua e esgoto e ao servico de telefonia
ou outros meios de comunicag&o.

8.8- Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacgéo
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipdtese de
alienacdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de
aquisicéo.

8.9-Permitir a realizacéo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento dovalor do
aluguel na hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja
ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.
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CLAUSULA NONA - DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA:

9.1- Com base nos artigos 95 e 104, da Lei Federal 14.133/2021, sdo atribuidasa LOCATARIA
as seguintes prerrogativas:

I- Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manuten¢do do
equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

11- Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso
prévio, apos autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente, pelosmotivos a seguir:

a) N&o cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do LOCADOR;

b) Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas
pela méxima autoridade a que esta subordinado o 6rgdo que intermedeia o presente ajuste;

¢) Ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovado, impeditivo da execucdo do
contrato.

PARAGRAFO UNICO - Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c”
desta clausula, sem que haja culpa do LOCADOR, serd 0 mesmo ressarcido dos prejuizos
comprovadamente sofridos e tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu
0 ajuste.

CLAUSULA DECIMA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO:

10.1- Além das hipdteses de rescisdo unilateral por parte da LOCATARIA enumeradas na
clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

10.1.1- Por mutuo acordo entre as partes.
10.1.2- Em decorréncia da préatica de infragdo legal ou contratual porquaisquer das partes.

10.1.3- Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demaisencargos pela LOCATARIA.
10-1.4- Em virtude de desapropriacdo do imdvel, desocupacdo determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS:

11.1- A LOCATARIA fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra e
benfeitoria necessaria ou Util para a execucdo da finalidade publica a ser atendida pela presente
locacéo, sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Finda a locag&o, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pela
LOCATARIA poderé ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao
imével locado.
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INEXIGIBILIDADE n° 010/2026
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-DA CONTINUIDADE DA LOCACAO:

12.1- Na hipotese de a LOCATARIA ndo possuir interesse em adquirir o imovel locado, fica desde
ja acertado, conforme artigo 8° da Lei n® 8.245/91, que para o caso de sua alienacdo ou cessao a
terceiros permanecera vigente o presente contrato de locacéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA-DOS ADITAMENTOS:

13.1- Toda e qualquer modificacdo dos termos do presente ajuste sera formalizada por meio de termo
aditivo.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO:

14.1- Fica estabelecido o Foro da Comarca de Vigosa-MG, para dirimir quaisquer dividas oriundas
direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual
teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Esta Minuta de contrato encontra-se
devidamente examinada e APROVADA por
esta Assessoria.

Coimbra-MG, xx de margo de 2026.

Dra. Mariane Isabela Pereira Sugahara

RAISSA ARAUJO MORAIS Assessora Juridica
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE OABIMG 191.777
LOCATARIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE COIMBRA

XXX
PROPRIETARIO DO IMOVEL
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

1- CPF:
2- CPF:

Pagina 9 de 10



REFEITURA MUNICIPAL DE
COIMBRA

Rua Alvaro de Barros, 401 - Centro - CEP: 36.550-000 - COIMBRA - MG
C.G.C.: 18.132.464/0001-17 - Telefax.: (32) 3555-1152 / 3555-1214

INEXIGIBILIDADE n° 010/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO n° 031/2026

HOMOLOGACAO

Homologo, de acordo com art. 71, 1V, da Lei Federal n°® 14.133/2021 e suas posteriores
alteracOes, com vistas as justificativas técnicas e juridicas, a decisdo da Comissdo de Contratacdo de
Licitagdo, instituida através da Portaria n°® 013/2025 a Inexigibilidade de Licitacdo n°® 011/2026 —
Processo Administrativo n°® 034/2026, que tem como objeto a locacdo de imdvel destinado ao
funcionamento da Clinica de Fisioterapia, com a finalidade de atender os pacientes do Municipio.

Cabe mencionar que o imovel esta localizado na Praca Alvaro de Barros, loja 1, Térreo, Bairro
Centro, neste Municipio.

LOCADOR: Luiz Henrique Frederico de Araujo, brasileiro, inscrito no CPF sob 0 n® 454.175.806-
78, O valor do aluguel é de R$ 800,00 (oitocentos reais) mensais, a locacdo sera pelo periodo de 12
(doze) meses, totalizando assim o valor de R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais), uma vez que, foram
atendidas as determinacGes do mesmo diploma legal e o preco estd de acordo com os praticados no

mercado.

Coimbra-MG, 10 de marco de 2026.

PREFEITURA MUNICIPAL DE COIMBRA
RAISSA ARAUJO MORAIS
DIRETORA MUNICIPAL DE SAUDE
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