PREFEITURA MUNICIPAL DE COIMBRA
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ANEXO I-A — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratacdo de solucao que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solucao
para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administracao Publica.

Referéncia: Inciso Xl, do art. 22 e art. 11 da IN SGD/ME n2 94/2022.
1. INFORMACGES PRELIMINARES

Fundamentacgdo: Descrigdo da necessidade da contratagdo, considerado o problema a ser resolvido
sob a perspectiva do interesse publico. (Inciso I do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

N° do Processo Administrativo: 12026

Selecionar a categoria que se enquadra o ETP: Contratacdo de Servicos continuados sem a dedicagdo
de mao de obra exclusiva.

2. AREA(S) REQUISITANTE(S)

Fundamentagdo: Demonstragdo da previsdo da contratagdo no plano de contratagées anual, sempre
que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administragdo; (inciso
lldo § 1°do art. 18 da Lei 14.133/21)

Identificacdo da drea requisitante — responsavel pela pasta:
Area Requisitante: Secretaria Municipal de Saude.
Responsaveis pela pasta: Raissa Araujo Moraes.
3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

Fundamentagdo: Descri¢do da necessidade da contratagdo, considerado o problema a ser resolvido
sob a perspectiva do interesse publico. (Inciso I do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

A presente contratacdo para locacdo de imdvel, justifica-se pela necessidade de assegurar a
continuidade e a ampliacdo dos servicos de atencdo basica a saude, por meio da instalagdo de uma
unidade do programa Estratégia Saude da Familia (ESF) no bairro Pracas de Esportes. A medida visa
disponibilizar em espaco fisico compativel com a drea de abrangéncia da equipe, visando a atender, de
forma adequada a demanda da populagdo local, promovendo maior acessibilidade aos servicos de
saude, bem como o fortalecimento das a¢des de promocgao, prevencao e cuidado integral a saude.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Fundamentagdo: Descri¢éio dos requisitos necessdrios e suficientes a escolha da solugdo. (inciso 11l do
§1°doart. 18 da Lei 14.133/2021).

Sao requisitos da contratagao:

a) Estar localizado no bairro Pragas de Esportes;
b) Possuir drea compativel com o funcionamento de unidade ESF;

c) Disporde:

Pagina1de 6



PREFEITURA MUNICIPAL DE COIMBRA
Rua Alvaro de Barros, 401 - Centro - CEP: 36.550-000 - COIMBRA — MG.
CNPJ: 18.132.464/0001-17 - Tele fax: (32) 3555-1152 / 3555-1214

2 quartos, 1 sala, 1 cozinha, 1 banheiro e uma 1 varanda.

d) Atender as normas da Vigilancia Sanitaria;

e) Possuir acessibilidade conforme legislagdo vigente;

f) Apresentar condi¢es adequadas de ventilagdo, iluminacgdo e seguranca;

g) Permitir adaptagdes estruturais necessarias ao funcionamento da unidade.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentacgdo: Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memdrias de
cdlculo e dos documentos que lhe ddo suporte, considerando a interdependéncia com outras
contratagées, de modo a possibilitar economia de escala (inciso IVdo § 1°do art. 18 da Lei 14.133/21)

ITEM DESCRICAO UNID QUANTIDADE
01 Locacéo de Imével no Bairro Praga de Esportes para Mensal 12
uma unidade de atendimento do Programa Estratégia
Saude da Familia — ESF, para aproximar o

atendimento da populagéo.

DESCRICAO DA CASA QUANTIDADE DE COMODOS
QUARTO 3
SALA 1
COZINHA 1
BANHEIRO 1
VARANDA 1

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Fundamentag¢do: Levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas possiveis, e
justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de solugdo a contratar. (inciso V do § 1° do art.
18 da Lei 14.133/2021).

Foi realizada andlise preliminar de iméveis disponiveis no bairro Pragas de Esportes, constatando-se
gue o imovel pretendido apresenta: Localizagdo estratégica; estrutura compativel com a finalidade

publica; dimensGes adequadas; valor de locacdo compativel com o praticado no mercado local e

Pagina2de6



PREFEITURA MUNICIPAL DE COIMBRA
@ ) Rua Alvaro de Barros, 401 - Centro - CEP: 36.550-000 - COIMBRA — MG.
A CNPJ: 18.132.464/0001-17 - Tele fax: (32) 3555-1152 / 3555-1214

principalmente que o imdvel que apresentou menor preco ja se contrata locado em favor do Municipio

e sendo assim continuara sendo de uso do Programa Estratégia Saude da Familia — ESF.

Dessa forma, verifica-se inviabilidade de competicdo, uma vez que ndo hd outro imdvel com

caracteristicas equivalentes que atenda integralmente as necessidades da Administragao.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentacgdo: Descrigdo da solu¢do como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a
manutencdo e a assisténcia técnica, quando for o caso. (inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/2021)

Para atendimento da demanda apresentada, propde-se a realizacdo de inexigibilidade de
licitacdo para locacdo de imovel de propriedade do Sr. Ebraim Amancio da Silva Filho, inscrito
no CPF n? 743.698.907-30, considerando a especificidade do imdvel e sua localizacdo
estratégica, apta a atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude de Coimbra.

A medida visa assegurar a adequada instalacdo da unidade de atendimento, garantindo
melhores condi¢des estruturais, acessibilidade a populacdo e continuidade dos servigos

publicos de saude.

8. ESTIMATIVA DO PREGCO DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: Estimativa do valor da contratagdo, acompanhada dos pregos unitdrios
referenciais, das memdrias de cdlculo e dos documentos que lhe dédo suporte, que poderéo constar
de anexo classificado, se a administragdo optar por preservar o seu sigilo até a conclusdo da licitagéo
(inciso Vldo § 1°do art.18 da Lei 14.133/21)

N Descrigao Und. | Quant.  Unitario Total
Item
Locagdo de Imével no Bairro Praca de
Esportes para uma unidade de
0001 atendimento do Programa Estratégia Més 12 RS 900,00 RS 10.800,00
Salude da Familia - ESF, para
aproximar o atendimento da populagéo.

Valor total (RS$) 10.800,00 R$10.800,00
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DESCRICAO DA CASA QUANTIDADE DE COMODOS
QUARTO 3
SALA 1
COZINHA 1
BANHEIRO 1
VARANDA 1

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO/OU NAO

Fundamentacgdo: Justificativas para o parcelamento ou ndo da solugdo. (inciso VIil do § 1° do art. 18
da Lei 14.133/2021)

Conforme disposicdes estabelecidas na alinea b, inciso V, do Art. 402 da Lei n.2 14.133/21, o
planejamento da compra deverd atender, entre outros, ao principio do parcelamento, quando for
tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso, com vistas ao melhor aproveitamento dos recursos
disponiveis no mercado e a ampliagdo da competitividade sem perda da economia de escala.
Considerando as especificidades do presente objeto a demanda serd parcelada, haja visto a
comprovagao técnica e economicamente viavel, com o intuito de propiciar o melhor aproveitamento
do mercado, a ampliagdo da competitividade e principalmente a incerteza na contrata¢do, tendo em

vista a imprevisibilidade do servigo.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Fundamentagdo: Providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebragdo do
contrato, inclusive quanto a capacitagdo de servidores ou de empregados para fiscalizacdo e gestdo
contratual ou adequagéio do ambiente da organizagéio; (inciso X do § 1°do art. 18 da Lei 14.133/2021)

N3o serdo necessarias providéncias previamente a celebragdo do contrato.
11. CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Fundamentagéo: Contratagées correlatas e/ou interdependentes. (inciso Xl do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/2021)
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Essa contratagdo ndo possui correlagdo com a outras compras ou Processo Licitatério.
12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentagdo: Descrigdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras,
incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa
para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel. (inciso Xll do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/2021)

A contratacdo pode ter impactos ambientais indiretos, mas cabe ao LOCADOR sanar e se

responsabilizar por quaisquer problemas relacionados a este tépico.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Fundamentagdo: Posicionamento conclusivo sobre a adequagdo da contratagéo para o atendimento
da necessidade a que se destina. (inciso Xlll do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da contratagdo.
a) Definicdo do objeto:

Contratacao de locacdo de imdvel, localizado no bairro Pracas de esportes para constituicao
do processo de inexigibilidade de licitacdo, para instalacdo de casa para de unidade de
atendimento do Programa Estratégia Saude da Familia (ESF) do municipio, a fim de aproximar o
atendimento da populagdo.

b) Justificativa de escolha da solucdo:

¢ Vantajosidade operacional: A vantajosidade operacional da locagdo do imével no bairro
Pracas de Esportes para instalagdo da unidade do Programa Estratégia Saude da Familia (ESF)
estd caracterizada pela possibilidade da continuacdo das atividades, sem necessidade de
aguardar construcdo de prédio préprio, reduzindo tempo de implantacdo e permitindo
atendimento imediato a populagdo. A localizagdo estratégica favorece o acesso dos usuarios,
diminui deslocamentos e amplia a cobertura da Ateng¢ao Primaria, resultando em maior
eficiéncia na prestacdo do servico publico de saude. Além disso, a utilizacdo de imodvel ja
edificado reduz custos iniciais elevados com obras e proporciona flexibilidade administrativa,
mostrando-se solu¢dao mais agil e adequada ao interesse publico

¢ Vantajosidade técnica: A locagdo do imoével localizado no bairro Pragas de Esportes
demonstra vantajosidade técnica por atender as necessidades estruturais e de localizagao para
instalacdo da unidade da Estratégia Saude da Familia (ESF), garantindo acessibilidade,
proximidade com a popula¢do atendida, adequacdo do espaco fisico as atividades de saude e
melhor organizacdo dos servicos, contribuindo para maior eficiéncia e qualidade no

atendimento a comunidade.
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Coimbra/MG, 23 de fevereiro de 2026.

RAISSA ARAUJO MORAES
DIRETORA MUNICIPAL DE SAUDE
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