PREFEITURA MUNICIPAL DE COIMBRA
Rua Alvaro de Barros, 401 - Centro - CEP; 36.550-000 - COIMBRA — MG.
CNPJ: 18.132.464/0001-17 - Tele fax: (32) 3555-1152 / 3555-1214

ANEXO I-B
TERMO DE REFERENCIA

Contrata¢do de locagdo de imdvel, localizado no bairro Pragas de esportes para constituigdo do
processo de inexigibilidade de licitagdo, para instala¢Go de casa para de unidade de atendimento do
Programa Estratégia Saude da Familia (ESF) do municipio, a fim de aproximar o atendimento da
populagdo, conforme o Termo de Referéncia e o Estudo Técnico Preliminar e a tabela abaixo:

Locacdo de Imdvel no Bairro Praca de Esportes
para uma unidade de atendimento do Programa

, . , - 12 RS 900,00 RS 10.800,00

Estratégia Saude da Familia — ESF, para 2 >
aproximar o atendimento da populacao.

Total por extenso: Dez mil e oitocentos reais. RS 10.800,00

1.1 Em caso de divergéncia entre as especificagées constantes no Termo de Referéncia e aquelas inseridas
no Sistema de Compras Governamentais, prevalecerdo as descrigoes, quantidades e unidades de medida
previstas neste Termo de Referéncia, que integra o Edital para todos os fins, servindo como referéncia
oficial para julgamento das propostas e execu¢do contratual.

1.2 Os servicos objeto desta contratacGo sdo caracterizados como comuns por apresentarem
especificagbes usuais no mercado, com padrdes de desempenho e qualidade que podem ser objetivamente
definidos no Termo de Referéncia, conforme previsto no art. 62, inciso VIlI, da Lei Federal n® 14.133/2021.

1.3 O prazo de vigéncia da contratagbo é de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato,
prorrogdvel por até 5 anos, na forma do artigo 106 Lei n® 14.133, de 2021.

1.4 O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento das regras que
serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da contratagao.

Fundamentacgdo: Descrigdo da necessidade da contratagdo, considerado o problema a ser resolvido sob
a perspectiva do interesse publico. (Inciso I do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

A presente contratacdo para locacdo de imovel, justifica-se pela necessidade de assegurar a
continuidade e a ampliacdo dos servicos de atencdo basica a satide, por meio da instalacdo de uma
unidade do programa Estratégia Saude da Familia (ESF) no bairro Pracas de Esportes. A medida visa
disponibilizar em espaco fisico compativel com a area de abrangéncia da equipe, visando a atender,
de forma adequada a demanda da populacgio local, promovendo maior acessibilidade aos servigos de
saude, bem como o fortalecimento das a¢des de promogao, prevencdo e cuidado integral a sadde.
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Para atendimento da demanda apresentada, propde-se a realizacao de inexigibilidade de licitacdo para
locacdo de imével de propriedade do Sr. Ebraim Amancio da Silva Filho, inscrito no CPF n? 743.698.907-
30, considerando a especificidade do imdvel e sua localizacdo estratégica, apta a atender as necessidades
da Secretaria Municipal de Saude de Coimbra.

A medida visa assegurar a adequada instalacdo da unidade de atendimento, garantindo melhores
condicOes estruturais, acessibilidade a populacdo e continuidade dos servigos publicos de saude.

Foi realizada analise preliminar de imdveis disponiveis no bairro Pracas de Esportes, constatando-se que
o imével pretendido apresenta: Localizagao estratégica; Estrutura compativel com a finalidade publica;

Dimensoes adequadas; Valor de locagao compativel com o praticado no mercado local.

Dessa forma, verifica-se inviabilidade de competicdo, uma vez que ndo ha outro imdvel com

caracteristicas equivalentes que atenda integralmente as necessidades da Administragao.

A contrata¢do deverd observar critérios de sustentabilidade ambiental, econémica e social, em
consondncia com o disposto na Lei n® 14.133/2021 e demais normas aplicdveis. Nesse sentido, a empresa
contratada deverd adotar prdticas que minimizem impactos ambientais, disponibilizando equipamentos

com tecnologia de baixo consumo energético e promovendo a correta gestdo de residuos eletrénicos
oriundos de eventuais substituigées de dispositivos.

Na presente contrata¢do ndo serd exigida a indicacdo de marcas ou modelos especificos, tendo em
vista que as especificagbes técnicas detalhadas no Termo de Referéncia sdo suficientes para garantir a
compatibilidade, a funcionalidade e a qualidade dos itens a serem adquiridos. A definicdo por desempenho
e caracteristicas técnicas permite ampla concorréncia entre fornecedores e assegura o atendimento da
necessidade administrativa sem restringir o objeto a fabricantes determinados.

Ndo se aplica.

Ndo se aplica.
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N3o sera exigida carta de solidariedade emitida pelo fabricante.

N&o sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

N3ao se aplica.

N3ao se aplica.

5.1. O imével sera disponibilizado pelo locador em perfeitas condicbes de uso, atendendo as
exigéncias estruturais, sanitérias e de seguranca necessérias ao funcionamento da unidade de saude.

5.2. O prazo de locagéo sera conforme estabelecido em contrato, podendo ser prorrogado nos termos
da legislacéo vigente.

5.3. O imdvel serd utilizado exclusivamente para fins pablicos, especificamente para funcionamento da
unidade ESF, sendo vedada destinagéo diversa.

5.4. Cabera ao locador a responsabilidade por encargos relacionados a propriedade do imoével (como
IPTU, quando previsto contratualmente), enquanto ao Municipio competira o pagamento mensal do aluguel
e das despesas de consumo (Agua, energia elétrica, internet e demais servicos necessarios ao
funcionamento).

5.5. Eventuais adequacdes estruturais necessarias ao pleno funcionamento da unidade poderao ser
realizadas mediante prévia autorizagéo do locador, conforme clausulas contratuais.

5.6. A fiscalizacdo da execucdo contratual ficard a cargo da Secretaria Municipal de Saude, que
acompanhara as condi¢des do imovel e o cumprimento das obrigagdes pactuadas.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as
normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total
ou parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugao
serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila.

As comunicacGes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que
o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.
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O d6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adog¢do de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pela servidora Roziane Mares da Silva.

O fiscal técnico do contrato acompanhara a execug¢do do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracdo.

O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execug¢do do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagdo das faltas
ou dos defeitos observados.

Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificagdes
para a correcdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao.

O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar
decisdo ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias
e saneadoras, se for o caso.

No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato.

O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogacao contratual.

O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicdes de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso
necessario.

Caso ocorra descumprimento das obrigacGes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solu¢do do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas,
vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
nao implica corresponsabilidade da Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

Cabe ao gestor do contrato:

6.1.1 Coordenar a atualizagao do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo
todos os registros formais da execugao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem
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de servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério
com vistas a verificacdo da necessidade de adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade
da administragao.

6.1.2 acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas
a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas
gue ultrapassarem a sua competéncia.

6.1.3 acompanhar a manutencao das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento
da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

6.1.4 emitir documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e
setorial quanto ao cumprimento de obriga¢des assumidas pelo Contratado, com menc¢do ao seu
desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

6.1.5 tomar providéncias para a formaliza¢do de processo administrativo de responsabilizagdo para fins
de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n2 14.133, de 2021,
ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.1.6  elaborar relatdrio final com informagdes sobre a consecugao dos objetivos que tenham justificado
a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracdo.

6.1.7 enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos
de liqguidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdao nos termos do contrato.

A locagdo serd mensal, de forma sumaria, e o locador deverd apresentar a nota fiscal ou documento
de cobranca equivalente de forma mensal, pelo servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo
do contrato, exclusivamente para fins de conferéncia inicial e posterior verificacdo de sua conformidade
com as especificagdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e na proposta apresentada pela
contratada.

A locagdo que apresentarem desconformidade com as especificagdes técnicas ou com as condicbes
estabelecidas neste Termo de Referéncia poderdo ser recusados, total ou parcialmente, inclusive antes
do recebimento provisério, devendo ser substituidos pela contratada, as suas expensas, no prazo maximo
de 2 (dois) dias uteis, contados da notificacdo formal, sem prejuizo da aplicacdo das san¢ées cabiveis.

O recebimento definitivo ocorrera no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados do recebimento da
nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, mediante verificacdo da regularidade da entrega, da
qualidade e quantidade dos materiais, formalizada por termo de recebimento definitivo lavrado pela
Administragado.
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Para contratagbes oriundas de despesas cujo valor ndo ultrapasse o limite previsto no inciso Il do art.
75 da Lei n? 14.133, de 2021, o prazo maximo para o recebimento definitivo sera de até 5 (cinco) dias
uteis, conforme disposto no § 82 do art. 140 da referida norma legal.

O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma justificada,
por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdio do atendimento das
exigéncias contratuais.

No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade,
devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n? 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para
emissao de Nota Fiscal quanto a parcela incontroversa da execucao do objeto, para efeito de liquidacado
e pagamento.

O prazo para a solugao, pelo Contratado, de inconsisténcias na execu¢do do objeto ou de saneamento
da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administracdo durante a
analise prévia a liquidacdo de despesa, ndo serd computado para os fins do recebimento definitivo.

O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca dos bens nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do contrato.

Recebida a nota fiscal ou documento de cobranca equivalente, o prazo para fins de liquidacao serd de
até 30 (trinta) dias, prorrogdaveis, de forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de
diligéncias para verificacdo do cumprimento das exigéncias contratuais.

O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacao, no caso de contrata¢des decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de
que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n? 14.133, de 2021.

Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.1.1 o prazo de validade;

7.1.2  adata daemissdo;

7.1.3  os dados do contrato e do drgdo contratante;

7.1.4 o periodo respectivo de execucdo do contrato;

7.1.5 ovalora pagar; e

7.1.6  eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o Contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacdo da regularizacdo da
situacdo, sem 6nus ao Contratante;
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A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentagcdo mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133, de 2021.

A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para:
7.1.7  verificar a manutencao das condi¢des de habilitacdo exigidas;

7.1.8 identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo/contratacdo no &mbito do 6rgio
ou entidade, tais como a proibi¢do de contratar com a Administra¢cdo ou com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do Contratado, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
Contratante.

Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o Contratante devera
comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
Contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessdrios para garantir o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, o Contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao Contratado a ampla defesa.

Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida
pela rescisdao do contrato, caso o Contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da emissdo/finalizacdo da liquidagdo
da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n2 77, de 2022.

No caso de atraso pelo LOCATARIA, os valores devidos ao LOCADOR ser3o atualizados monetariamente
entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do
IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo Contratado.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributdria prevista na legislacdo aplicavel.

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na
fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

Pagina 7 de 10



PREFEITURA MUNICIPAL DE COIMBRA
Rua Alvaro de Barros, 401 - Centro - CEP; 36.550-000 - COIMBRA — MG.
CNPJ: 18.132.464/0001-17 - Tele fax: (32) 3555-1152 / 3555-1214

O LOCADOR regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123, de
2006, nao sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresenta¢do de comprovacgdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

Nao serd permitida a antecipacdo de pagamento, ainda que parcial, sendo o adimplemento condicionado
ao efetivo cumprimento das obrigacGes contratuais, nos termos e prazos estabelecidos neste Termo de
Referéncia e demais documentos que integram o processo de contratagao.

As cessoes de crédito dependerdo de prévia aprovacdo do Contratante.

7.5.1 A eficdcia da cessdao de crédito, em relagdo a Administragdo, estad condicionada a celebragdo de
termo aditivo ao contrato administrativo.

7.5.2 Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as
condi¢bes de habilitagdo por parte do Contratado (cedente), a celebragdo do aditamento de cessdo de
crédito e a realizacdo dos pagamentos respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e
trabalhista do cessiondrio, bem como a certificacdo de que o cessiondrio ndo se encontra impedido de
licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, ou de receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n2 8.429, de 1992, nos
termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

7.5.3 O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado a cedente (Contratado)
pela execugdo do objeto contratual, restando absolutamente incélumes todas as defesas e exce¢des ao
pagamento e todas as demais clausulas exorbitantes ao direito comum aplicdveis no regime juridico de
direito publico incidente sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento em
conta vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovac¢do do fato gerador, quando for o caso, e o
desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administracao.

7.5.4 A cessdo de crédito ndo afetard a execugdo do objeto contratado, que continuara sob a integral
responsabilidade do Contratado.

O disposto nesta secdo n3o afeta as operacdes de crédito de que trata a Instrugdo Normativa SEGES/MGI
n2 82, de 21 de fevereiro de 2025, as quais ficam por esta regidas.

O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de LICITACAO, na modalidade
INEXIGIBILIDADE, com fundamentagéo Legal de acordo com o Art. 74, V, da Lei 14.133/21, para a locagdo
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do Imével do Sr. Ebraim Amancio da Silva Filho, inscrito no CPF 743.698.907-30, situado na Rua Santo
Antdnio, n? 930, Bairro S30 Sebastido, Coimbra/MG.

A locacdo sera parcelada, de acordo com as necessidades das Secretarias Municipal de Coimbra/MG,
mediante emissao de Ordens de servigo durante a vigéncia contratual

O critério de aceitabilidade dos precos unitarios maximos sera aquele constante na tabela de itens
descrita no item 1.1 deste Termo de Referéncia, adotando-se o julgamento pelo critério de menor prego
do valor da locagdo do Imovel.

Para fins de habilitacdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:
Documentagdo de Pessoa fisica:
a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Fisica (CPF);

b) Prova de regularidade relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido Junto a Receita Federal
do Brasil e Contribuig¢Ges Sociais - (CPF);

c) Certidao de Regularidade junto a Fazenda do Municipio do licitante - (CPF);

d) Certiddo de Regularidade expedida pela Fazenda Estadual- (CPF); e) Certiddo negativa de débitos
trabalhistas (CNDT), emitida pelo TST (Tribunal Superior do Trabalho) - (CPF);

f) Nimero de telefone para contato;
g) Comprovante de endereco

h) Certiddo do Registro do Imével, comprovando a titularidade do proprietario.

N3ao se aplica.

O custo estimado da contratacdo, corresponde ao valor total R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentos reais),
que serd pago durante o periodo de 12 (doze) meses, sendo o valor o valor mensal de RS
900,00(novecentos reais).

A dotaglo orcamentdria para a contratagdo correspondente, encontra-se especificada abaixo:
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MANUTENCAO DA REDE DE ATENCAO
PRIMARIA EM SAUDE

3.3.90.36.00.2.06.01.10.301.0006.2.0041| 1.500.000 R$10.800,00

As informacgdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sao classificadas como sigilosas.

Coimbra-MG, 23 de fevereiro de 2026.

Raissa Araujo Morais
Secretaria Municipal de Saude

Prefeitura Municipal de Coimbra/MG
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